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1 Partnefri ucastnici se na reseni Projektu

Méstska ¢ast Praha Zbraslav, .
Zbraslavské nam. 464, 156 00 Praha Zbraslav, IC 241 857, www.mc-zbraslav.cz/

Jundk - svaz skautl a skautek CB, stfedisko Uragan Zbraslav,
Pod Spravedinosti 1261, Praha Zbraslav, IC 47611499, www.uragan-zbraslav.cz/

2 Uvod - zakladni myslenka

Strateqii Projektu je vzajemnd spolupréce.

Ugelem Projektu a z ngj plynouci dohody je umoznit méstské Casti politicky nebolestivou, bezproblémovou
rekonstrukci a dostavbu objektu Zabovieska ¢. 1227 — zejména podle jejiho viastniho rozhodnuti demolici a
dostavbu, pfipadné rekonstrukci pro potfebu zfizeni Skolky nebo dalSich aktivit. Druhym G&elem Projektu je
dlouhodobé zajistit pro skautské stfedisko Uragan prostory pro praci s détmi.

3 Popis soucasného stavu a identifikace problému

V soucasné dobé vSeobecné stoupa populaéni kfivka déti predskolniho véku. MC Zbraslav je garantem
zajisténi predskolni vychovy ve Skolkach ve své spravé. Podle pfihlasek do MS podanych v dubnu 2011
prevysuje poptavka nabidku o mist v MS i po rozsifeni MS Eliska o 30 déti. Kromé toho MS Matjuchinova je
v objektu Zabovieska 698, ktery je ve vlastnictvi soukromého vlastnika, umisténa bez pravniho diivodu.
Existuje riziko, ze soukromy vlastnik necha objekt nenadale bez nahrady vyklidit. PoZzadavky tohoto vlastnika
na vysi ndjemného resp. na kupni cenu v pfipadé prodeje jsou ze strany MC neakceptovatelné. K tomu je
potfeba doplnit, ze jiz nyni je Skolka Matjuchinova provozovana pouze na zakladé nékolika vyjimek
z hygienickych a provoznich pfedpist a na prodlouzeni téchto vyjimek se nelze do budoucna spoléhat. Proto
je zfejmé, Zze kromé v soucasnosti jiz chybéjicich 30 mist (s vyhledem dalSiho demografického rdstu) mize
nastat radikélni skokovy narast potreby.

Prognoza vyvoje poctu obyvatel - déti 3-6 let
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Ptevzato z prezentace ing. Hanéla, starosty MC
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MC Praha Zbraslav planuje takovému riziku pfedejit a problém fesit. Jedna z moznosti FeSeni je zfizeni
matefské Skolky v objektu 1227 formou demolice a nasledné dvoupodlazni vystavby v horizontu cca 1,5 roku.
Kromé& této varianty existuje i rychla a relativné lacind moznost prosté okopirovat stavajici Skolku
ze sousedniho pavilonu do pavilonu, kde jsou nyni skauti. Oba pavilony jsou shodné.

Méstska ¢ast Praha - Zbraslav

Zabovieska 1227

Rekonstrukee + n

astavba

.

T T
Rychlé a trvalé reseni
Predpokladany termin dokonéeni 2012 podzim

Ptevzato z prezentace ing. Hanéla, starosty MC

V tomto objektu jsou v8ak na zékladé najemni smlouvy uzaviené jiz dfive s MC Praha Zbraslav umistény
klubovny sttediska Uragan. MC najemni smlouvu s ohledem na svoje potieby vypovédéla a nabidla skautim
nahradni prostory v objektu EliSky Pfemyslovny €. 399. Tyto prostory jsou cca o 50% mens$i nez stavajici
klubovny, a mohou poskytnout jen docasné a opravdu nouzové umisténi kluboven, zvldsté vezmeme-li
v Uvahu, ze v poslednich letech pocet Clenl stfediska pravidelné roste a ocekava se i dalSi nardst vzhledem
k demografickému vyvoji.

Kromé skautskych kluboven jsou v dalSich pavilonech objektu €. 1227 i prostory pronajaté dalSim subjektam,
zejména matefskému centru Pexeso.
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4 Navrh reSeni

Celkovéa strategie feSeni spociva, jak uz nazev Projektu naznacuje, ve spolupraci a vzdjemném respektu
obou partner(. Politické strany G¢astné na vedeni MC Zbraslav deklarovaly ve svych volebnich programech
vuli po feSeni matefského Skolstvi i podporu neziskovych oganizaci. Uragan by rad zudstal ve stavajicich
prostoréach, ale je si védom problematické situace s matefskymi $kolami a vnima to, Zze zajem MC (i zajem
celospoledensky) na fedeni této otazky je silngjsi, nez zadjem MC (i zajem celospoledensky) na podpofe
skautské vychovy déti a mladeze.

Proto se obé strany zavazuji k uskute¢néni vzajemné propojenych krok:

Uragan se zavazuje, Ze se nejpozdéji do dvou mésicti od vyzvy MC vlastnim nakladem vystéhuje z objektu
1227 do nahradnich prostor v objektu EliSky Pfemyslovny €. 399. To za pfedpokladu, ze uz byla uzaviena
Najemni smlouva na prostory 399 a Dohoda o spolupréci na zakladé tohoto Projektu. Méstské ¢ast pronajme
Uraganu tfi mistnosti (resp. po zbourani pficky dvé), chodbu a sklad/gardz v objektu Elisky Pfemyslovny &.
399. V prostorach budou provedeny Upravy v redukovaném rozsahu oproti puvodnimu zaméru — viz popis
dale v odst. 5.5. Najemni smlouva bude uzaviena na dobu urcitou do doby kolaudace objektu nové klubovny
na poz. 1522 k.u. Zbraslav. Uragan bude mit také pravo uzivat WC a kuchynku v ¢asti budovy uréené pro
Klas a pfipadné po dohodé s Klasem i mistnost t&locviény. Uragan bude MC hradit ndjemné a pfispévek na
topeni, elektfinu, vodné a stoéné ve vysi, kterou uréi MC.

Uragan vlastnim nékladem projektové a organizacné pfipravi vystavbu nové klubovny na poz. 1522 (nyni
objekt pradelny €. 668). K tomu zajisti projektovou dokumentaci, zemni rozhodnuti a stavebni povoleni a
také dokumentaci k demoli€nimu povoleni a vlastni demoli¢ni rozhodnuti doZzilého objektu €. 668.

MC mu poskytne souéinnost napf. formou souhlasného vyjadfeni pro stavebni fizeni a pro demoli¢ni
rozhodnuti. MC umozni vystavbu na pozemku &kat. 1522 a 1523/2 formou smlouvy o bfemeni prava
uzivani/stavby za ¢astku 10.000.-K¢&, pfitemz pozemek zistane stale ve vlastnictvi MC.

MC zajisti vlastnim nakladem demolici objektu &. 668 a vymaz budovy z katastru nemovitosti s tim, Ze budou
zachovany zakladové pasy a pfipojky médii.

Uragan vlastnim nakladem postavi a zkolauduje na poz. 1522 a na Castech poz. 1523/2, 1944 lehkou
dfevénou budovu klubovny a pfipojek inzenyrskych siti podle pfilozené Studie. K tomu mu MC poskytne po
nabyti pravni moci stavebniho povoleni G€elové vazany dar resp. dotaci ve vySi 50% stavebnich nakladi
podle rozpoctu, maximalné vSak 1.200.000.-K¢.

Obé strany budou ve spolupréci informovat vefejnost o postupu pfipravy a vystavby klubovny.

5 Financni rozvaha

Uragan Zbraslav ponese naklady na:
1. Stéhovani z €. 1227 do ¢. 399 a z ¢. 399 do nové klubovny cca .............. 10.000.-K¢é
2. Veskeré pripravné a projektové prace nové klubovny, zejména prdzkumy a zaméreni, dokumentaci
k zemnimu rozhodnuti, dokumentaci ke stavebnimu povoleni, dokumentaci k demoli€nimu povoleni,

inzenyring, technicky dozor v celkové hodnoté ...........ccceeieiiiii e 339.126.-K¢é
3. Bfemeno prava stavby a prava UZIVANi .........cccooveiiiiiiien e 10.000.-K¢&
4. Veskeré stavebni naklady na dostavbu klubovny (nad ¢astku poskytnutého Ucelové vazaného daru

O MC) VB VYSi .ottt en e en s s st eaeaean e 1.209.591.-K¢é

Uragan ma v soucasnosti disponibilni prostfedky ve vysi 270.000.-KE. Ma Sanci ziskat prostfednictvim ustfedi
Junaka dotaci MSMT v odhadované vySi 300.000.- az 700.000.-K¢&. V dalSich letech ma Sanci ziskat dotaci
z fondu Udrzby na pfipadné dokonc¢ovaci prace zkolaudovaného objektu. Zbyvajici prostfedky planuje ziskat
formou sbirky mezi sou¢asnymi i byvalymi ¢leny a také mezi pfiznivci stfediska. Pokud by ani tyto prostfedky
nepokryly celkové naklady, ma stfedisko nabidku dlouhodobé pujcky.

MC Praha Zbraslav ponese naklady na:

5. Drobné Upravy objektu 399 v redukovaném objemu, zejména vybourani pficky mezi mist. €. 1 a €. 2,

zacisténi podlahy, opravu poskozenych omitek a kontrolu elektroinstalace vSe ve vysi ....72.000.- Ké

Tyto prace budou koordinovany s celkovou rekonstrukci topného systému objektu, o které rozhodlo
Zastupitelstvo MC iz dfive bez souvislosti se zFizenim skautské klubovny.
Oproti plvodni rozvaze byly vzhledem k finanéni naro¢nosti vypustény plivodné navrzené dalSi prace,
zejména vybourani vchodovych dvefi do severni stény v misté puvodniho okna, zfizeni zadvefi mezi
mistnosti €. 3 a dfevénou garazi a lehkych pfedlozenych schodd, linoleum na stavajici beton. podlahu.
Doplnéni betonové podlahy v garazi bylo nahrazeno jen $térkovym zasypem.

6. Naklady na demolici objektu €. 668 na Groven podlah + 0 ve vySi...........cccc...... 300.000.-K¢&

7. Ucelové vazany dar/dotace ve vysi 50% nakladu dle podrobného rozpoctu, max. vSak 1.200.000.-Ké
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Pro sestaveni financni rozvahy byly pouzity nasledujici vstupy:

Ad 2. Vykonovy a honorafovy fad Ceské komory autorizovanych inzenyrd a technikd zr. 2005, naklady
urCeny pfi spodni hranici rozpéti. Projektové a pfipravné prace se tykaji demolic i nové vystavby a tvofi
12,5% stavebnich nakladd.
spole¢nosti A-dim

Ad 4. Nabidka na provedeni rekonstrukénich praci v €. 399 firmy Stavitelstvi Herodes ve vySi 193.000.-K¢ ze

dne 26.4. a redukovana nabidka firmy Stavitelstvi Herodes ve vysi 72.000.-K& ze dne 29.4.2011 (vCetné

DPH)

Ad 5. Nabidka na provedeni demoli¢nich praci firmy Stavitelstvi Herodes ve vySi 300.000.-K¢ ze dne

9.4.2011 (v¢etné DPH)

6 Etapizace a ¢asovy harmonogram

Optimisticka varianta Pesimisticka varianta
1. PiedloZeni Projektu Radé MC kvéten 2011 kvéten 2011
2. Schvéleni Projektu Radou MC kvéten 2011 cerven 2011
3. Dokumentace ke stavebnim Upravam 399  kvéten 2011 kvéten 2011
4. Schvéleni Projektu Zasupitelstvem MC véetné zavazku o budoucim
bfemeni a o pfispévku z rozpo&tu MC Cerven 2011 zafi 2011
5. Provedeni stavebnich Uprav 399 ¢ervenec 2011 zafi 2011
6. Stéhovani z 1227 nejdfivéjsi termin srpen 2011 zari 2011
7. Zahjeni praci na DUR a uzemnim fizeni po schvaleni
Projektu Zastupitelstvem MC Cerven 2011 zafi 2011
8. Uzemni rozhodnuti v pravni moci unor 2012 kvéten 2012
9. Stavebni povoleni unor 2012 (sloucené Fizeni) zari 2012
10. Kolaudace a slavnostni otevieni Cerven 2012 leden 2013

7 Rizika Projektu

Samoziejmé si neprejme nepfijemna prekvapni a domnivame se, ze dole popsané skutecnosti nenastanou.
Presto je urcité uzite¢né pojmenovat i tzv. worst case, tedy nejhorsi variantu.

Rizika pred schvalenim Projektu v Zastupitelstvu MC:

Existuje riziko, Ze nedojde ke schvaleni Projektu Zastupitelstvem MC Praha Zbraslav. V pfipadé, ze by MC
nevlozila do Projektu pravo stavby na pozemku ani finanéni pfispévek, nemél by Uragan moznost provést
stavbu a musel by dlouhodobé prezivat v objektu 399. V takovém pripadé by bylo nezbytné provést
nezredukované stavebni Upravy objektu 399 v ¢astce 193.000.- | tak by ale trvala existence nouzového
feSeni vedla k nucenému omezeni ¢innosti a snizeni poctu ¢lend. Stejna situace by nastala i v pfipadé, ze by
MC poskytla pozemky, ale ne finanéni pfispévek na stavbu klubovny.

Existuje riziko, Ze schvaleni Projektu Radou ¢&i Zastupitelstvem MC Praha Zbraslav bude z riznych davodd
oddalovéano. V takovém pfipadé se prodlouzi nepfijemné obdobi nejistoty a omezeného provozu stfediska
s docasnym omezenim provozu.

Rizika po schvaleni Projektu v Zastupitelstvu MC:

Existuje riziko, Ze stavebni naklady v prabéhu vystavby oproti pfedpokladim vzrostou. Toto riziko nese piné
Uragan.

Existuje riziko, ze pfipravné faze budou trvat déle nez je planovano. V takovém pfipadé se prodlouzi obdobi
omezeného provozu stfediska, ale tento fakt by byl s perspektivou budouciho stéhovani relativné snesitelny.

8 Zisky a ztraty jednotlivych ucastnikuti Projektu
MC Praha Zbraslav

ziska
- bezproblémovou, politicky nebolestivou a rychlou moznost nakladat podle vlastniho uvazeni s Casti
objektu 1227, napfiklad rychlé zfizeni kopie MS z vedlejSiho shodného pavilonu
- politicky zisk za dlouhodobé/finaini fe$eni skautské klubovny, kdyZ po r. 1990 této problematice MC
nevénovala 19 let zadnou pozornost
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investuje
- naklady ve vySi 300.000.-K¢& na demolici dozilého objektu pradelny, ktery by ale s nejvétsi
pravdépodobnosti demolovala tak jako tak i v pfipad€, Ze by se sem skauti nestéhovali
- naklady ve vySi 72.000.-K¢& do oprav svého objektu 399
- naklady ve vySi maximalné 1.200.000.-K¢& jako pfispévek na stavebni naklady klubovny
umozni
- formou bfemene uzivani svého pozemku

Uragan Zbraslav

ziska
- finélni a dlouhodobé zajisténi prostor pro svoji €innost
investuje
- Usili na pfFipravu, pribéh a dokonceni Projektu
- Usili a ndklady na projektové a pfipravné prace v hodnoté cca 339.000.-K¢
- Castku ve vyS$i 1.210.000.-K¢ na stavebni naklady
podstoupi
- doc¢asné umisténi v nevyhovujicich nahradnich prostorach ¢. 399

9 Zavérecéné slovo

Predkladany Projekt je ambicidzni, ale realny. Oba partnefi budou moci byt na vysledek hrdi.

Na Zbraslavidne .......ccceeeveviiiviieeeeenienne.

MC Praha Zbraslav, ing. Ale$ Hanél,
starosta

3 Jundk, svaz skautti a skautek CR, stfedisko Uragan Zbraslav
Ondrej Slocar, ing. arch. Karel PaSek
vedouci stfediska zpracovatel Projektu

Pfilohy Projektu:

. Uragan Zbraslav — skautska klubovna, studie, duben 2011
Vyhodnoceni poptavkového Fizeni — pfehled stavebnich nakladu
Nabidka — rozpocet spole¢nost A dim
Nabidka Stavitelstvi Herodes na demoli¢ni prace
Nabidka Stavitelstvi Herodes na prace v objektu 399
Redukovand nabidka Stavitelstvi Herodes na prace v objektu 399
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